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LES + DE LA REGION :

. Excellentes voies de communication : TGV, A10, aéroport de

Poitiers-Biard.

. Le Futuroscope, source de dynamisme.
. Secteur économique tourné vers les technologies de pointe.

. Progression de I’emploi salarié 39 %, plus rapide que la

moyenne nationale.

LES + LOCALISATION :

. A 1h15 de Paris en TGV.
. Région attractive en développement,
. Secteur économique tourné vers les technologies de pointe.

. Un emplacement situé en cceur de ville a proximité immé
diate de la Vienne.

. A proximité des commerces, piscine, jardins publics, éco
les...

. Un cadre de vie résidentiel et calme.

LES + PRODUIT :

. Des tarifs compétitifs (a partir de 2067 €/m?).

. Architecture maitrisée.

. Label qualité pour I’isolation phonique et thermique.

. Des appartements spacieux et de grandes terrasses.

. Mixité propriétaire / locataire.

LES + PRESTATIONS :

. Chaudiere individuelle gaz.
. Prestations raffinées.

. Résidence sécurisée par digicode, caméra de surveillance et
portail parking télécommandé.

. Volets roulants motorisés dans les séjours.
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FICHE TECHNIQUE

L Gl T s

& LES INTERVENANTS

Maitre d’ouvrage :

Architecte :

Gestionnaire :

Commercialisateur :

SARL COJIM

HUMEAU-MONTAROU
Bd de Lattre de Tassigny
86000 POITIERS

Maitre CALLAUD

5, Place Croix Blanche
86170 VOUZAILLES

Agence PIERRE

67 Bd Blossac
86100 CHATELLERAULT

SELECTYS

3 bis Avenue Foch
05000 GAP

@ 04 92 565 765
www.selectys.com
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% LA RESIDENCE

Adresse: 18 a 24 Rue Camille Lebeau- 86100 CHATELLERAULT

Dépot du Permis de construire : PC 86066 06H1087 Purgé le 7/11/06

Nombre de logements : 43

Calendrier des Etapes:

Commercialisation: Février 2008
Montage des Financements: der trimestre 2008
Offres de préts: 1er trimestre 2008
Passages des actes: Immédiat

Date de début des travaux : en cours

Date de livraison prévisionnelle : ler trimestre 09

& LA RESERVATION

isponibilités :
Valérie ARICO, Karine SAUNIER et Ludivine ANDRE
@ 0492565765

Dépot de garantie : 5% a l'ordre de Maitre CALLAUD

& LES SITES INTERNET

u]

u]

jusqu’a 4,99 %

5 % a la signature de I'acte

30% a I’'achéevement des fondations

15 % a la terminaison de I’élévation

20 % a la mise hors d’eau du batiment

10 % a la terminaison des cloisons intérieures

15 % aux canalisations, chauffage, plomberie en place,
5 % a la livraison des biens.

www.selectys.com

www.ville-chatellerault.fr
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B.

LE SITE

« La Vienne est une riviére traversant les départements du méme
nom (Haute-Vienne et Vienne). D’une longueur de 372 Km, elle
est le principal affluent de la Loire. Elle prend sa source en Cor-
reze, au pied du Mont Audouze sur le Plateau de Millevaches a
920 m d’altitude et se jette dans la Loire a Candes-Saint-
Martin.»
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La Vienne doit son nom alaprincipaleriviére qui |-ES + DU DEPARTEMENT

laparcourt du sud versle nord avant de se jeter dans |® Excellentes voies de communication :
laLoire. Appartenant au Poitou-Charentes, le dépar- | 16Y> Al

tement a une superficie de 7 041 km2 et une popula- | 2¢roport de Poitiers-Biard.

tion de 400 000 habitants. Poitiers, chef lieu du dé-
partement, est e siege d’ une des plus anciennes Uni-
versités de France fondée en 1432. Chéatellerauilt,
villeaforte tradition industrielle est |e second pdle
urbain.

o Le Futuroscope, source de dynamisme.

o Secteur économique tourné vers les
technologies de pointe.

® Progression de I'emploi salarié 39 %

plus rapide que la moyenne nationale.

L’économie :

Profitant de la dynamique du Parc et de la Technopole du Futuroscope, laVienne a connu
ces dix derniéres années un important développement des services avec une progression de
I”’emploi salarié de 39 % contre 28 % al'échelon national. Quant al’industrie, dont les effec-
tifs restent stables aors gu'ils diminuent dans le reste du pays, €lle s appuie sur une grande
diversité d’ activités.

On compte aujourd’ hui 10 870 établissements dans le département : 19% dans |’ industrie,
41% dans le commerce, et 40% dans les services.

Le Futuroscope :

Le Futuroscope est une formidable vitrine qui a forgé durablement
I'image et la notoriété du département La Vienne. Basé sur un
concept ambitieux qui réunit dans un méme espace loisirs, formation
et activités, Le Futuroscope s est imposé comme un é ément détermi-
nant d’aménagement et de développement du territoire. Tourisme et
nouvelles technologies ont fondé la nouvelle identité de la Vienne.

Site touristique incontournable, le Parc du Futuroscope a ac-
cueilli depuis son ouverture en 1987 pres de 30 millions de visi- §
teurs, le plagant ainsi au rang de 2éme parc de loisirs francais. |l
propose a ses visiteurs plus d’une vingtaine d’ attractions éton-
nantes réparties sur 60 hectares.
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Chatellerault

Entre chateaux de la Loire et Atlantique, au confluent de quatre cours d'eau, Chéatelle-
rault séduit par ses doux contrastes. Avec un secteur économigue tourné vers les techno-
logies de pointe, cette ville joue un réle majeur dans sa région, confortant ainsi la valeur
patrimoniale et le dynamisme de I'immobilier & Chétellerault.

Tradition du travail manuel de qualité ou technologie de
pointe, le savoir-faire chételleraudais fait toujours merveil-
le. Aujourd'hui ville universitaire, Chéatellerault offre égale- §
ment aux jeunes, de la maternelle al'enseignement supé- &
rieur, toutes les possibilités de réussir une formation perfor-
mante. Qu'il sagisse de sport, de culture ou de solidarité, le
tissu associatif delaville contribue & sa maniére a susciter
I'initiative en multipliant les occasions de partage et de dé-
couverte.

Sa situation géographique est un atout réel. Chatellerault est a seulement 1h15 de
Parisen TGV (six arréts quotidiens dans les deux sens). Grace a ses deux échangeurs
d'autoroute (I'un au nord, I'autre au sud), il faut moins de trois heures pour rejoindre Paris
en voiture.

Il est trés simple de rejoindre Chétellerault par avion : Poitiers (a2 30 km) est dotée d'un
aérodrome international. L'aérodrome de Chétellerault est doté d'une piste en dur pour
['aviation de tourisme et d'affaires, tandis que I'aéroport de Paris-Roissy est amoins de 2
heures par TGV et amoins de 4 heures par |'autoroute.

Document et photos non contractuels



Situation économique

L’ agriculture demeure une activité économique importante, notamment dans le nord
delaville. L’ agglomération chételleraudaise, a su conserver en Poitou-Charentes une pla-
ce de premier plan dans le domaine industriel.

En effet, suite alamodification du tissu industriel due a
ladisparition des petites unités installées alafin des années
1960 apres la fermeture de la Manufacture d’ Armes, les ef-
forts accomplis depuis plusieurs années pour I’ installation
de nouvelles unités ont permis de redonner a Chétellerault
un nombre d’ emplois important, notamment dans le secteur r
aéronautique et dans celui des équipementiers automobiles. =&

La centaine d’ entreprises de relative importance existant dans |’ arrondissement consti-
tue un tissu économique dynamique :

Entreprises Nbre salariés
Valéo 859
Snecma 726
Magneti Marelli 723
Fabris 532
Thales 270
Amor 184
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Chiffresclés

Population :

Population (1999)
Densité de population (1999)

Chomage :

Taux de chomage (2005) ||

Entreprises - Etablissements :

Nombre d'établissements (2005)
- Industrie
- Construction

- Commerce et réparations
- Industrie
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En voiture :
Chétellerault se trouve sur |’ axe Paris-Bordeaux (Nationale 10 et Autoroute
A10).

En avion :

Aéroport de Poitiers-Briard 230 km :

33(0)5493004 40

Aéroport de Paris-Roissy a moins de deux heures par TGV :
33(0)148621212

En train :
TGV : Paris en 1h15, six arréts quotidiens dans les deux sens.
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C.

LA RESIDENCE
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Entre nature et vie urbaine :

Au cceur de cette cité ou I'empreinte du temps a semé ses bétiments prestigieux, le Clos St
James hérite de latradition séculaire du travail de qualité. Des promenades en bord de Vien-
ne, ala proximité des commerces, des écoles et des transports en commun, la résidence offre
un cadre de vie attractif et idéal.

il Lt LES + LOCALISATION
e Ecoles, de la maternelle a I'enseignement supérieur .
¢ P o A1h15 de Paris en TGV
e Centre ville et commerces a 5 minutes a pied
e Marchés du mardi au samedi o Reglon attractive en (h"elommnt

e Centre médical ® Secteur économique tourné vers
e Promenades en bord de Clain, de Vienne ou dans les les technologies (hmime

nombreux jardins

D i €0 R e Un emplacement situé en ceeur de ville

e Lac, forét domaniale a proximité immédiate de Ia Vienne

e Centre aguatique de détente et sportif Aproximité des commerces,p’scine,
e Mairie

jardins publics, écoles...
Un cadre de vie résidentiel et calme

e Transports de I'Agglmération Chatelleraudaise

o SNCF
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Le Clos St James

Entre minéral et végétal :

En ceeur de ville et a proximité d'espaces verts, I'emplacement du Clos St James propose
un lieu de vie unique, symbole des privileges offerts. L'élégance de |'architecture rappelle la
qualité du patrimoine historique de laville.

Ses larges ouvertures, e standing des halls d'entrées, accueillent les visiteurs avec lamé-
me distinction.

De dimension humaine, le Clos St James sadapte atous les modes de vie : des familles
actives aux seniors en recherche de services de proximité. Larésidence propose un vaste
choix d'appartements agrémentés de commodités tant au niveau de |'aménagement intérieur
gue des prestations choisies, pour sadapter a votre bien-étre. De larges baies ouvertes sur de
beaux espaces bal cons ou terrasses laissent entrer lalumiére de fagon optimale. L'utilisation
de matériaux nobles et les finitions soignées apportent une touche de distinction.

PRESTATIONS

e Appartements duT2 au T4 de41 a 119 m2

e Choix entre profondes loggias, grandes terrasses LES + PRODUIT
ou jardinets orientés Sud, Ouest, Est

e Halls d'entrées décorés

e Portes commandées par digicode et interphone

e Caméra de surveillance des halls e Des tarifs compétitifs (a partir

e Accés au parking en sous-sol par une porte de 2067 €/mz)
commandée par émetteur

e Portes pallieres a ame pleine, équipée d'une serrure
a trois points de condamnation

e Volets roulants motorisés dans les séjours

e Carrelage 40 x 40 dans les séjours, halls et piéces ® Architecture maitrisée
d'eau

e Sol PVC ou moquette dans les chambres

e Murs et plafonds revétus de peinture blanche ou de
papier peint e Label qualité pour l'isolation

e Vastes placards avec rayonnages phonique et thermique
e Salles de bains équipées de meuble vasque, miroir

et bandeau lumineux, séche-serviettes
e Chauffage et production d'eau chaude assurés par
des chaudiéres gaz individuelle e Des appartements spacieux et
e Isolation phonique et thermique conforme aux de grande terrasses

exigences de la Certification Qualitel
e Fenétres et portes-fenétres équipées de doubles vitra-
ges
e Jardins privatifs engazonnés et cl6turés de haies végé- e Mixité propriétaire / locataire

tales
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Le Clos St James

Entre prestige et confort :

Pour votre bien-étre, larésidence, de trois étages sur rez-de-chaussée, est équipée d'ascenseurs.

De belles terrasses, de profonds balcons ou des jardins prolongent les espaces de vie de 20 4230
m2.

L es espaces fonctionnel s sadaptent atous les modes de vie. L'aménagement pratique laisse la
place atout désir de décoration personnalisée.

Un grand soin est apporté aux finitions. Ainsi, des matériaux de choix sélectionnés pour leur
fiabilité agrémentent chacune des piéces : carrelage et plinthe en gres émaillé dans les s§ours,
cuisines, halls et salles de bains, faiences murales hors des standards pour |es pieces d'eau, menui
series en PVC faciles d'entretien...

Des rangements spacieux équipent les halls comme les cuisines et |es salles de bains. Pour se
lover dans un linge chaud ala sortie de la douche, un seche-serviette habille le mur dela sale de
bains.

LES + PRESTATIONS
Chaudiére individuelle gaz

Prestations raffinées
Résidence sécurisée par digicode, caméra de surveillance et portail

parking télécommandé

Volets roulants motorisés dans les séjours

Exemple de plan (T4)
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D.

LA GESTION




Le Gestionnaire

AGENCE PIERRE

)

A, Fgence

PIERRE

Preésentation:

L’ agence PIERRE est un professionnel de I'immobilier sur Chétellerault depuis 1979.

L’ équipe est composée de 11 collaborateurs qui sont au service des clients pour toute
transaction dans le neuf ou I’ ancien, |” investissement, lalocation et la gestion locative.

Le service gestion locative met a disposition leur compétence et leur connai ssance par-

faite, du marché qui apportent aux clients la sécurité et | efficacité dans la gestion de leur
investissement.




Les Garanties

AGENCE PIERRE

LYOMNMAISE 4
GARANTIE

Tableau des garanties :

Montant de Garantie

Franchise

Loyers impayés
Charges et Taxes
Contentieux

Durée illimitée
Maximum 65 000 € TTC
Par sinistre et par lot
100 % du loyer charges et taxes

Détériorations
Immobiliéres

9 500 € TTC maximum par sinistre
et par Locataire

Protection Juridique

5000 € TTC maximum
Seuil d'intervention 250 € TTC

Absence de locataire
Relocations

9 mois de garantie
100 % du loyer hors charges et taxes

400€TTC




LES PLANS
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