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R�sidence 3* � Le Parc des Airelles�
� ZAC DU BOIS DE MEAN �

05200 LES ORRES – Hautes Alpes

NOTICE DESCRIPTIVE SOMMAIRE

MAITRE D’OUVRAGE :
SCI Le parc des Airelles

RCS 489 448 308

INTRODUCTION

Les caract�ristiques g�n�rales de l'immeuble sont d�finies par le pr�sent descriptif.

L'ouvrage sera ex�cut� en conformit� avec les r�gles de construction, de s�curit� et selon les r�gles de l'art.

Les marques et r�f�rences sont mentionn�es pour indiquer un niveau qualitatif.

En accord avec l’architecte et le bureau de contr�le, le Ma�tre d'ouvrage se r�serve la possibilit� de remplacer 

les mat�riaux, �quipements ou appareils d�crits dans le pr�sent descriptif, par des mat�riaux, �quipements ou 

appareils de qualit� au moins �quivalente, dans le cas o� pendant la construction, leur fourniture ou leur mise en 

oeuvre se r�v�lerait impossible, difficile ou susceptible d'entra�ner des d�sordres ou des retards.

Fait � Toulouse, le 06 juin 2006.
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CARACTERISTIQUES GENERALES

- INFRASTRUCTURE

D�capage de la terre v�g�tale, Terrassement en pleine masse et en rigoles pour la r�alisations de l’ensemble des 
b�timents et des garages, suivant l’�tude g�otechnique et avis du BET b�ton.
Mise en remblai des terres et �vacuation des terres exc�dentaires.

Fondations par syst�me adapt� suivant pr�conisations de l'�tude de sols et du BET b�ton.

-MURS ET OSSATURES

Murs des sous-sols en p�riph�rie et refends, en b�ton arm�, �paisseur suivant �tude du BET b�ton.
Protection d’�tanch�it� en p�riph�rie.

Murs ext�rieurs de fa�ade et pignons, en b�ton arm�, �paisseur suivant �tude du BET b�ton, 
Isolation thermique ext�rieure derri�re bardage bois ou mur en pierres, selon indications des �l�vations et des plans 
Architecte.
Isolation en doublage int�rieur par panneaux compos� de pl�tre et isolant suivant les besoins thermiques et les plans
Architecte.

Murs porteurs int�rieurs de refends (et s�paratif entre locaux techniques) et poteaux, en b�ton arm� suivant �tude BET 
b�ton.
Enduit pelliculaires deux faces ou peinture.

Caves, sans objet.

-PLANCHERS

Planchers des niveaux selon les plans :
Dalle en b�ton arm�, �paisseur suivant calculs, normes acoustiques et parasismiques, isolation sous locaux chauff�s par 
projections de fibres min�rales conform�ment � la l�gislation en vigueur et selon les cas.
Forme de pente incorpor�e et syst�me d’�tanch�it� + isolant thermique pour les planchers-terrasses.

Superstructure en b�ton arm�, �paisseur suivant calculs et normes acoustiques et parasismiques.

- CLOISONS DE DISTRIBUTION

Entre pi�ces HUMIDES et SECHES
Cloisons de 0,05m d'�paisseur de type � PLACOPAN � ou �quivalent trait�es hydrofuge pour les pi�ces humides.

Entre LOGEMENT et COURSIVE D'ETAGE
Cloison de type � Placostil � avec isolant phonique.

Entre pi�ces SECHES
Cloisons de 0,05m d'�paisseur de type PLACOPAN ou �quivalent.

Entre LOGEMENT
Les s�parations en b�ton, ou en cloison type � h�teli�re �.

- CHUTES ET GROSSES CANALISATIONS

Chutes d'eau pluviales
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Verticales en fa�ades, selon exigences et prescriptions de la commune.

Chutes d'eaux us�es
Verticales en PVC rigide dans les gaines techniques.

Canalisations en sous-sol
Horizontales en plafond avec d�voiements verticaux suivant plans et besoins, en PVC.

Canalisation en sol
Horizontales en dalle ou sous dalle avec d�voiements verticaux suivant plans et besoins, en PVC, compris regards 
n�cessaires. 

Branchements aux �gouts : conforme aux directives des services techniques de la commune des ORRES.

- ESCALIERS

Escaliers ext�rieurs et collectifs en b�ton pr�fabriqu� ou m�talliques galvanis�s, marches droites ou balanc�es selon les 
cas.
Escaliers int�rieurs en b�ton ou bois vernis ou lasur�, marches droites ou balanc�es selon les cas.

- TOITURES

Charpente traditionnelle ou fermettes industrielles, trait�e anti-parasite, reposant sur ossature gros œuvre.
Couverture en bacs acier ou bardeaux en m�l�ze trait�s, �paisseur suivant la r�glementation en vigueur.
Souches de ventilations et conduits divers en b�ton, ou pr�fabriqu�s type Poujoulat.
Isolation en toiture par laine min�rale sur l’emprise des locaux d’habitation, �paisseur selon �tude thermique, ou 
panneaux composites.
Etanch�it� multicouche pos�e sur formes de pente incorpor�e selon �tude.

- REVETEMENTS EXTERIEURS 

Selon dessins architecte, rev�tement bois de pays trait�, rev�tement pierre et enduits de fa�ade, y compris protection des 
�tanch�it� suivant les besoins. 

-REVETEMENTS DE SOLS DES LOCAUX PRIVATIFS
(Coloris suivant propositions de la d�coratrice, approuv� par le ma�tre d’ouvrage et le gestionnaire)

Sols et plinthes : les rev�tements de sols des appartements seront trait�s :

Pi�ces de jour : (s�jours, entr�es, kitchenettes, WC.)
Sol en PVC soud� avec plinthes bois lasur�.

Pi�ces humides : (bains)
Sol en PVC soud� avec plinthes bois lasur�.

Pi�ces de nuit : (chambres et cabines) :
Sol en moquette type aiguillet� ou �quivalent, ou rev�tement PVC, avec plinthes bois lasur�.

Terrasses accessibles sur �tanch�it� :
Avec dalles sur plots en b�ton gravillonn� ou �quivalent.

Loggias et balcons :
B�ton brut liss� ou platelage bois trait� contre les intemp�ries sur console b�ton.

- REVETEMENTS MURAUX DES LOCAUX PRIVATIFS
(Coloris suivant propositions de la d�coratrice, approuv� par le ma�tre d’ouvrage et le gestionnaire) 
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Pi�ces s�ches (y compris WC) :
Enduit type BAGGARD ou �quivalent finition grain fin �cras�, sur pr�parations pr�alables.

Pi�ces humides (salles de bains) :
Enduit type BAGGARD, finition grain fin �cras�, finition par laque glyc�rophtalique, pour les murs sans rev�tement 
fa�ence, sur pr�parations pr�alables.

Salles de bains :
Carrelage 2Ox2O ou 15x15 sur les murs bordant les baignoires, toute hauteur.

Kitchenettes :
Carrelage 2Ox2O ou 15x15 sur les murs bordant les blocs kitchenette et sur la hauteur de cr�dence.

- PLAFONDS

Pi�ces s�ches (y compris WC) : 
Enduit BAGGARD, finition grain fin, sur pr�parations pr�alables.

Pi�ces humides (salles de bains) : 
Enduit BAGGARD, finition grain fin, finition par laque glyc�rophtalique, sur pr�parations pr�alables.

- MENUISERIES EXTERIEURES

Menuiseries en bois lasur�, occultation par rideau (fourni par le gestionnaire).
Ouvrants � la fran�aise ou coulissant selon indications des plans.
Doubles vitrages selon �tude thermique.

- MENUISERIES INTERIEURES 

Huisseries et b�tis m�talliques pour cloisons et murs en b�ton.
Portes pali�res avec classement isophonique et pare flamme, serrure de s�ret� 3 points sur organigramme g�n�ral, 
conforme � la r�glementation avec encadrement bois peint ou lasur�.
Portes int�rieures isoplanes � �mes alv�olaire, pr� peintes rev�tu de placage d�coratif ou peinture d�corative.
Serrures � cl� type L sur portes de chambres.
Condamnation par l’int�rieur des portes WC et SDB.

- GARDE-CORPS

Garde-corps en bois trait� et verni ou lasur� ou m�tal galvanis�, selon indications des plans.

- EQUIPEMENTS INTERIEURS

Equipement des kitchenettes :
Ensemble complet :

Un �vier compos� d’une cuve avec un �gouttoir incorpor� �quip� de robinetterie mitigeuse acier ou blanc de 
marque Porcher ou �quivalent.
Plaques de cuisson vitroc�ramique, 4 feux ou 2 feux selon plan.
R�frig�rateur table top de 130 litres ou de 210 litres suivant le type de logements � partir de 6 personnes.
Four micro ondes et grill encastr� ou plac� sur tablette sp�cifique en fonction des cas.
Lave-vaisselle 12 couverts.
Meubles de rangements haut et bas avec portes.
Marque pour l’�lectrom�nager : Bosch ou Whirlpool

- EQUIPEMENTS ELECTRIQUES
(Plans �lectriques seront transmis au gestionnaire avant ex�cution pour validation)
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Installation encastr�e, puissances des appareils conformes aux l�gislations en vigueur et conforme aux prescriptions 
EDF.
Mat�riels de type 2001 de chez ARNOUD ou �quivalent.
Chauffage �lectrique par le sol avec convecteurs �lectriques d’appoint.
Prises d'antenne raccord�es sur TV collective par paraboles pour r�ception des cha�nes fran�aises et �trang�res.
Appliques lumineuses au-dessus des �viers et points lumineux au-dessus des tables de repas.
Prise pour rasoir, install�e au droit des meubles vasques, conforme aux normes, en hauteur et adapt�e aux logements 
handicap�s. 
Conjoncteur t�l�phonique emplacements et quantit�s suivant les l�gislations en vigueur. 
Ventilation m�canique contr�l�e collective.

- EQUIPEMENTS SANITAIRES ET PLOMBERIE

Appareils sanitaires PORCHER ou �quivalent, blanc.
Baignoire acier de couleur blanche, dimensions suivant les plans architecte, avec robinetterie mitigeuse et ensemble de 
douche, vidage automatique, avec trappe de visite pour entretiens.
Meubles vasques compris rangement bas, miroir et bandeau lumineux.
Ensemble WC bloc cuvette r�servoir silencieux � double vitesse, en porcelaine vitrifi�e blanche avec abattant double de 
bonne qualit�.
Fa�on de bac � douche, incorpor� au sol pour logements handicap�s suivant les plans architecte.
Pare-douche sur baignoire et douches dans salle de bain et salle d’eau sauf appartements handicap�s.
Barre de relevage dans le salle d’eau et WC des appartements handicap�s.
Rideau de douche sur tringle pour les douches handicap�es (fourni par le gestionnaire).
Support de douchette fix� au mur.
Production d'eau chaude collective par ballons �lectriques.
Joints anti-moisissures dans les pi�ces humides.
Tous les robinets sont �quip�s avec �conomiseurs d’eau. 

- EQUIPEMENTS INTERIEURS DES PLACARDS

Pour tous les placards sup�rieurs � 80cm de large, am�nagements :
Penderie par tringle sur 1 c�t� (1/3) et �tag�res pour l’autre cot� (2/3).
Pour tous les placards inf�rieurs � 80cm de large, am�nagements : 
Etag�res et si possible tringle. Cantonni�re autour des placards et sur l’�tag�re sup�rieure � la tringle.

- ANNEXES PRIVATIVES

Stationnements :
Suivant les plans architecte, a�rien et/ou en sous-sol, mat�rialisation des emplacements et logo handicap� au sol par 
peinture.

Services communs :
Casier � ski ferm� par cl�, dimensions suivant plans architecte. Siphon de sol, arriv�es �lectriques et bancs � voir avec 
ma�tre d’œuvre.

- PARTIES COMMUNES INTERIEURES A L’IMMEUBLE
(Les locaux de r�ceptions seront conformes aux exigences du classement en 3 �toiles, exemple : cabines t�l�phoniques
ou WC avec acc�s handicap�s)
L’organigramme des cl�s de l’ensemble de l’immeuble sera a approuv� par le gestionnaire. 

Halls d’entr�e, SAS entr�e, Accueil et bureau 
Carrelage avec plinthes assorties ou pierre selon plan de d�coration.
Fermeture par cl� sur organigramme et passe g�n�ral.

Buanderie �quip�e avec �lectricit�, prises �lectriques eau et �vacuations d’eau pour lave-linge, s�che-linge.
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Num�rotation des appartements et signal�tique interne. 

Accueil 
Banque d’accueil suivant plan architecte et d�coratrice
Equipe d’un casier � cl�, prises de courant, prise t�l�phone, prise Fax, prise TPE, prise ADSL.
1 bureau de direction fermant � cl�, avec prises Tel/fax/TPE/ADSL/et prise pour borne internet
R�ception
Cabine t�l�phonique �quip�e de t�l�phone conforme au classement et aux respects des handicap�s

Circulations aux �tages
Moquette avec plinthes bois

Escalier
Peinture anti-poussi�re en sol 

Garde-corps par main courante et barreaudage bois verni ou lasur� ou m�tallique.

Rev�tements muraux
Peinture selon choix de l’architecte en accord avec le gestionnaire.

Rev�tements plafonds
Enduit gouttelette projet�, grain fin.

�clairage par appliques murales d�coratives, sur minuterie, il est pr�vu une prise de courant par circulation.

Locaux � skis
Peinture sur murs et plafonds.
Sol en peinture ou caillebotis en caoutchouc.

Locaux techniques. Emplacement local � poubelle avec tri s�lectif : plan � revoir avec le gestionnaire et le ma�tre 
d’œuvre pour l’accessibilit� et l’acheminement facile au local poubelle communal ext�rieur.
Sols en b�ton liss�.

- PARTIES COMMUNES EXTERIEURES A L’IMMEUBLE

Escalier ext�rieur
Brut b�ton avec garde corps bois trait� ou m�tallique galvanis�

Voirie d'acc�s aux immeubles en enrob�s noir.

Digicodes aux entr�es parkings (2) et hall d’entr�e (2).

�clairage, par cand�labres command�s par cellules cr�pusculaires.
Espace vert
Engazonnement et plantation en fonction des possibilit�s techniques et climatiques
Nettoyage de fin de chantier y compris les abords

Le Ma�tre de l'ouvrage se r�serve le droit de modifier certains d�tails dans la mesure ou en cours de travaux, dans le cas o� se r�v�le 
une obligation technique ou une possibilit� d'am�lioration en accord avec le gestionnaire.


